OBEC Medved’ov

NAVRH

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 4/2021
o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Medved’ov (postavenych

s finanénym prispenim zo Statneho rozpocétu formou doticie na rozvoj byvania
a zo Statneho fondu rozvoja byvania)

Navrh VZN:
Vyveseny na uradnej tabuli Obce Medved’ov, diia: 19.11.2021

Zveseny z uradnej tabule Obce Medved’ov, dia:

Dorucené pripomienky (pocet):

Schvalené VZN:
VZN schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Medved’ove, dia:

uzn. C. ......
VZN vyvesené na Uradnej tabuli Obce Medved’ov, dia:

VZN zvesené z tradnej tabule Obce Medved’ov, dia:



Obecné zastupitel’stvo obce Medved’ov podla § 4 ods. 1 a podPa ods. 3 pism. a) a § 6 ods.
1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov vydava toto v§eobecne zavizné nariadenie 0 nakladani s nijomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Medved’ov (d’alej len ,,VZN*).

§1

Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vSeobecne zavizného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov financovanych z dotacie
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z averu Stitneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce a postupu pri
schval'ovani a realizovani ich prendjmu.

2. Zoznam bytovych domov a bytov v bytovom fonde obce Medved’ov (dalej len “bytovy
fond”), ako aj podrobné informacie o nich, vritane oznaGenia bytov, ktoré splnaju
podmienky ustanovené Vyhlaskou MZP SR ¢&. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych
podmienkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu (d’alej ako
,bezbariérovy byt“) st uvedené v prilohe ¢. 1 tohto VZN. Zoznam bytov sa meni
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Medved'ov (d’alej len “obecné zastupitel'stvo™).

3. Informacie o vySske najomného za bytové priestory v bytovom fonde obce Medvedov st
uvedené v prilohe ¢. 2 tohto VZN. Vyska najjomného sa urCuje a meni uznesenim
obecného zastupitel'stva.

4. Obec Medvedov (dalej ako ,obec” alebo ,prenajimatel”) zachova odo dna
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia po dobu minimalne 30 rokov najomny
charakter bytov u vsetkych bytovych jednotkach a minimalne po tuto dobu plati zakaz
prevedenia tychto bytov do osobného vlastnictva.

§2

Vseobecné podmienky najmu a sposob uzivania bytov

1. Byty v bytovom fonde je moZzné uzivat len v rdmci najomného vzt’ahu.

2. Byty v bytovom fonde je moZné prenechavat’ do ndjmu len fyzickym osobam (d’alej len
»hajomca“) spliujicim podmienky § 22 ods. 3 €. 443/2010 Z. z. zdkona o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani (d’alej ako ,,zdkona o dotaciach na rozvoj byvania“)
za tychto podmienok:

a. ziadatel’ je obcan Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci,

b. ziadatel’ nie je vyluénym alebo vac¢Sinovym vlastnikom, nadjomcom alebo spoloénym
najomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu,

c. ak je Ziadatel' ndjomcom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, Ze ku
ditu pridelenia ndjomného bytu ukon¢i ndjom bytu, bytového alebo rodinného domu,
je tato skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky:.

3. Opravnenou fyzickou osobou Vv zmysle § 22 ods. 3 zakona o dotaciach na rozvoj
byvania je:
a. o0soba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zzijucich
V byte je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
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b. osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb zijucich
v byte je najviac vo vyske stvornasobku zivotného minima, ak

1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide 0 osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z osob zijucich v byte zabezpecuje zdravotnl starostlivost,
socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

C. osoba, ktora zije v byte sama aktorej mesa¢ny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima,

d. osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skonéilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia siidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradnd osobnd starostlivost’, pestinska starostlivost’
alebo osobna starostlivost’ poru¢nika podl’a osobitného predpisu®®, alebo

3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodicia na
zéklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol
podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti,
pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe
podla osobitného predpisu,®)

e. osoba, ktorej sa poskytuje bytovd ndhrada za byt vydany podla osobitného
predpisu.*°)

Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijucich v byte podla
odseku 3 sa vypocita z prijmu*?) za kalendarny rok predchidzajiceho roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum podla odseku 3 sa vypoéita ak stdet sim Zivotného minima pre
plnoletd fyzicka osobu podl'a osobitného predpisu*?) za kazdt plnoleti fyzickli osobu,
ktora zije v byte a sim zivotného minima pre nezaopatrené¢ dieta podla osobitn¢ho
predpisu*?) za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte.
Pri vypocte sa vychddza zo sum Zivotného minima platnych k 31.decembru kalendarneho
roka predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené Vv odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s najjomcom najomnu zmluvu podla § 685
Obcianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva mimo iného obsahuje:

a. zaliatok njjmu,
dobu najmu,
vysku a splatnost’ mesacného najjomného,

podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,

® o o o

vysku a splatnost’ uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo
spdsob ich vypoctu,

f.  opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,
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10.

11.

12.

13.

g. podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h. skonc¢enie najmu,

I. sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky,

J.  zoznam o0s0b zijucich v byte spolu s najomcom,

k. wvyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy najomca uhradi obci finanéna zabezpeku
maximalne vo vySke Sestmesacného najomného, v Iehote urcenej obcou, pricom lehota
na zlozenie finan¢nej zdbezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy. Zabezpeka bude zuctovana po skonceni najmu.

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora neprevysi tri roky okrem pripadov:

a. ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona
0 dotaciach na rozvoj byvania, ktorému sa prenajima najomny byt spliajuci
podmienky ustanovené osobitnym predpisom,?®) pricom doba najmu v tomto pripade
moze byt najviac desat’ rokov alebo

b. ak najomcom je osoba podla § 2 ods. 3 pism. e) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt’ najviac desat’ rokov.

V n3jomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit' prdvo ndjomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, pri splneni podmienok ndjomnej zmluvy a zakona
0 dotaciach na rozvoj byvania. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy prenajimatel’
si vyhradzuje pravo na zmenu nijomného, priCom prenajimatel o moznosti a
podmienkach opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy informuje ndjomcu minimalne
tri mesiace pred terminom skoncenia najmu.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy podla odseku 10 je moZné pri sucasnom
splneni tychto podmienok:

a. najomca spiiia podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zakona o dotacidch na rozvoj
byvania,

najomca a osoby, ktoré ziji v byte spolu s ngjomcom nemaji vlastny byt,

najomca ma trvaly pobyt na tzemi obce,

najomca nema nesplatené zavazky voci obci,

najomca nad’alej spifia podmienky uréené v tomto VZN,

- ©o o o o

nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika.

Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla § 2 odsek 10
tohto VZN skuma prenajimatel’ bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.
V pripade, ze najomca nepreukaze splnenie podmienok podla § 2 odsek 11 VZN,
prenajimatel’ s nim opédtovne ndjomnt zmluvu neuzatvori.

V ndjomnych bytoch nemoZno bez pisomného povolenia prenajimatel’a:
a. prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (najomcov) a osoby Zijuce Vv byte
spolu s najomcom (napr. manzel, druh, deti apod.)

b. realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika a realizovat
vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.



14. Kterminu skoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania, priom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.

§3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti, evidencia ZiadatePov o najomny byt

1. Ziadosti 0 pridelenie najomného bytu sa podavajii obci v pisomnej podobe. Obec vedie
evidenciu ziadosti podl'a datumu podania Ziadosti.

2. Ziadosti o pridelenie najomného bytu prerokava obecné zastupitel'stvo a rozhoduje o ich
zaradeni do zoznamu Ziadatel’ov 0 pridelenie najomného bytu podla § 3 ods. 3. Skorsie
podan¢ Ziadosti sa vybavuju prednostne.

3. Obec vedie dva zoznamy ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu:
a. zoznam zaujemcov s trvalym pobytom na izemi obce Medvedov,
b. zoznam zaujemcov bez trvalého pobytu na izemi obce Medvedov.

4. V pripade uvolmenia najomného bytu obec vyzve ziadatela v poradi na doloZenie
nasledujucich dokladov:

a. popis sucasnej bytovej situdcie a jej vyvoj za posledné 3 roky spolu s odévodnenim
bytovej potreby ziadatel’a,

b. potvrdenic zamestnavatela o pracovnom pomere adizke uzavretej pracovne;
zmluvy, alebo zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani
dochodku,

C. potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesacnom prijme ziadatel'a a osdb spolocne
posudzovanych so Ziadatelom za predchéadzajuci kalendarny rok pred podanim
ziadosti, u samostatne zarobkovo Ccinnej osoby potvrdenie 0 dodani danového
priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok,

d. iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny doéchodok, sirotsky
dochodok, starobny dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky
prispevok, rodicovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a,
daniovy bonus a iné),

5. Pri prideleni bytov sa uprednostiiuji Ziadatelia s trvalym pobytom na Uzemi obce
Medved’ov (§ 3 ods. 3).

6. V pripade, ze v zozname zaujemcov s trvalym pobytom na tizemi obce Medved’ov nie je
ziadatel' o pridelenie ndjomného bytu, bude zo Ziadatelov zapisanych v zozname
zdujemcov bez trvalého pobytu na Uzemi obce vybrany ziadatel, s ktorym bude
uzatvorend ndjomna zmluva na njjomny byt.

7. Vo zvlastnych pripadoch (napr. stazené Zivotné okolnosti Ziadatela) modZe obecné
zastupitel'stvo rozhodniit’ o uprednostnenom vybaveni pridelenia ndjomného bytu.

8. Obec skontroluje uplnost’ dolozenych dokladov podla § 3 ods. 4 VZN avV pripade
nezrovnalosti vyzve Zziadatela so stanovenim primeranej lehoty na odstranenie
nedostatkov alebo doplnenie dokladov.

9. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalSuje, bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov o ndjomny byt.



10. Samosprava si vyhradzuje pravo odmietnut’ ziadost’ o pridelenie nijjomného bytu, ak
existuju dokazy alebo podozrenie, Ze Ziadatel' alebo osoba Zijuca v domécnosti nespliia
prava a povinnosti stanovené v Domovom poriadku, zo zvlaStnym zretelom na dobré
susedské vzt'ahy a bezuhonnost'.

§4

Najomné

1. Za uzivanie bytu je njjomca povinny platit nadjomné a cenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.

Cena ro¢ného najomného sa urci podl'a prilohy ¢. 2 tohto VZN.

3. Najomné zahfna odvod do Fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vyska a vyuzitie su
popisané v § 6 tohto VZN.

4. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§5
Fond prevadzky, iadrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej ako ,.fond oprav) sa pouzZiva na zabezpecenie
prevadzky, Udrzby aoprav bytového domu, ndjomnych bytov a inych priestorov
v bytovom dome, ako aj na ich rekonstrukciu a veci alebo €innosti napomahajtce, resp.
uzko spojené s udrzbou.

2. Ugelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre v&asnost’ a planovanie Gdrzby
a oprav a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti.

3. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych vramci Ghrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov.

4. Tvorba fondu oprav sa uruje vo vySke najmenej 0,5 % nakladov na obstaranie
najomného bytu. VySka odvodov do fondu oprav je sucastou ndjomného, je stanovena
obecnym zastupitel'stvom a uvedend v prilohe €. 2.

5. Vpripade, ak by financné prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie
potrebnej udrzby Obecné zastupitel'stvo modZe rozhodnit' o zvySeni uvedenej vySky
tvorby fondu oprav.

6. Kudrzbe bytového domu, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

a. prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,
b. bleskozvodov,

c. elektrickej inStalacie a elektrickych zariadent,

d. plynovych kotlov a kominov.

7. Drobné opravy V byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi ndjomca podl'a ustanoveni § 5
a nasl. nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, a § 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika.



§6

Zaverecéné ustanovenia

V pripade zalezitosti vyslovne neupravenych vtejto VZN sa pouziji prislusné
ustanovenia Obcianskeho zadkonnika a zdkona o dotaciach na rozvoj byvania.

Toto VZN zruSuje doteraz platné VZN ¢. 1/2015 zo dna 27.10.2015.

VZN bolo prerokované a schvéalené Obecnym =zastupitel'stvom Obce Medved’ov dna

§7
Vyhlasenie a acinnost’
Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.
VZN nadobuda aéinnost’ dilom .............ccenee.

VZN je verejnosti pristupné na uradnej tabuli v obci a zverejnené na webovom sidle obce
Medvedov.

V Medved’ove, dna 19.11.2021

Ing. Ladislav Kulacs, v.r.
starosta obce

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — bytovy fond obce Medved’'ov

Priloha €. 2 — Standardné najomné a vyska fondu prevadzky, udrzby a oprav
Priloha €. 3 — opakované uzavretie ndjomnej zmluvy



